@ oriiovE PORADENSTVI TOMAS PACLIK

Uplatnovani dane z pridane
hodnoty
v roce 2025

Ing. Milan Lang, Ing. Dagmar Palova

Prosinec 2024



Program

Navrh rozsahlé novely ZDPH — snémovni stisk €. 726

e zména definice uplaty — odlozena ucinnost od 1.1.2028

e Zzmeny pri zakonné registraci z duvodu prekro€eni obratu
 zahranicni plneni a novy rezim pro malé podniky

* novinky pri stanoveni zakladu dané a oprav

e stavby a pozemky — zmeny u osvobozeni pro dodani nemovité veci
 vybrana osvobozena plnéni — rozSifeni osvobozeni u rekvalifikaci, letaku
* Zzmeény u naroku na odpocet dané

» ostatni novinky

» souhrn vybranych novinek

« vypocet koeficientu na konci roku a obecné informace k DPH



Nova definice uplaty
(od r. 2028)



Definice uplaty (az od 1.1.2028)

§ 4 (1) Pro ucely tohoto zakona se rozumi.

a) uplatou penézité nebo nepenézité protiplnéni poskytnuté v _pfimé souvislosti

s plnénim véetné dotace prfimo vazanée k cené plnéni,

Bod 3. prechodnych ustanoveni

Dotaci primo vazanou k cene plnéni se do konce druhého kalendarniho roku
nasledujiciho po kal. roce, ve kterem tento zakon nabyl aéinnosti (tj. do konce roku
2027), rozumi dotace k cené podle § 4 odst. 1 pism. a) bodu 2 ZDPH, ve znéni
ucinnem prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona.




Definice uplaty

* V oblasti uplaty a dotaci nedochazi do 31.12.2027 k zadné zméneé

- Zmena u dotaci je odlozena na 1.1.2028

« Aktualné GFR zfidilo odbornou skupinu, jejimz vystupem bude metodicky material, dle
kterého budou dotace posuzovany od 1.1.2028

« MFCR pfislibilo vy&isleni dopadd do jednotlivych rozpodtd a zpracovani navrhu na jejich
reseni

» Dotace k cene = uplata

« Obecné dotace nejsou zdanovany, ale pokud jsou naplnény znaky uplaty a existuje
primy vliv na cenu pro zakaznika, tak se musi takové dotace jako soucast uplaty zahrnout
do zakladu dane.



Definice uplaty od 1.1.2028

Uplata za uskuteénéné plnéni obsahuje
mj. dotaci k cené i uplatu od treti osoby

I UPLATA

* Pokud se nejedna o dotaci k cene,
zkouma se naplnéni podminek uplaty
od treti osoby ¢i obecné uplaty

Uplata
od treti

0soby
» Vazba na dotaCni podminky

Dotace - Uplata od tfeti osoby muiize byt
k cené poskytnuta nejen ze strany statu

* srov. napf. rozsudky Soudniho dvora C-353/00
Keeping Newcastle Warm, C-151/13 Le Rayon
d’Or, C-573/18 a C-574/18 C a C-eG (DPH a
zemédélské dotace)

Zjednodusené — pokud dotace bude mit vazbu k cené plnéni nebo bude stanovovat
rozsah sluzeb, jedna se o uplatu, ktera bude od 2028 podiéhat dani. 6



Definice uplaty od 1.1.2028

SPLNENI KRITERIIi DOTACE K CENE

v Dotace musi byt vzdy subjektu vyplacena, aby dodal ur€ité mnozstvi zbozi &i poskytl
sluzby v urcitém rozsahu.

v Zfejmy prospéch pfijemce plnéni z dotace pfijaté jeho poskytovatelem, pfi€¢emz cena je
poOmerne snizena.

v' Protiplnéni predstavované dotaci je uritelné, nemusi vSak presné odpovidat snizeni

ceny plnéni. Neni nutné, aby byla cena zbozi nebo sluzby stanovena, staci, aby byla
cena stanovitelna.

v'  Dotace k cené je uplatou pouze v pfipadé, kdy je ji pokryta hodnota uskuteénéného
pInéni jejim prijemcem plné Ci CasteCné a je vyplacena prijemci Ci poskytovateli plnéni
treti osobou (srov. C-381/01 Komise vs. ltalie; C-495/01 Komise vs. Finsko; C-144/02
Komise vs. Némecko; C-463/02 Komise vs. Svédsko)



Definice uplaty od 1.1.2028

SPLNENI KRITERIi UPLATY
Za dodani zbozi nebo poskytnuti sluzby za uplatu se povazuje situace, kdy:

v' mezi poskytovatelem a pfijemcem existuje pravni vztah, v jehoz ramci dojde ke
vzajemné vymeneé plnéni, pricemz

v odména obdrzena poskytovatelem je skute¢nou protihodnotou za dodani zbozi nebo
poskytnuti sluzby a

v’ existence pFfimé souvislosti mezi dodanym zbozim nebo poskytnutou sluzbou
a ziskanou protihodnotou (viz napr.102/86 apple and pear development council)



Skupina

§ ba
(1) Skupinu muze vytvorit personalné spojené seskupeni nebo kapitalove spojené
seskupeni, pokud podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech predstavuje
alespori 40 %. Clenem skupiny mizZe byt pouze osoba, kterd ma sidlo nebo provozovnu
v tuzemsku.
(2) Jako na kapitalové spojené seskupeni, které muze vytvorit skupinu, se hledi na
seskupeni
a) organizacni sloZky statu a ji zrizené prispévkové organizace, nebo
b) tuzemné samospravného celku a jim zrizené prispévkové organizace.

* Dle § 5a odst. 2 se do vyCtu kapitalové spojeného seskupeni nové dopliuji organizacni
slozky statu a ji zfizene prispevkove organizace nebo uzemne samospravneho celku a
jim zrizené prispevkove organizace.

* Pokud od roku 2028 vstoupi v platnost nova definice uplaty, znamenalo by to, ze
prispévky na provoz od USC jejim prispevkovym organlzac:lm mohou podléhat DPH.
Tomu by se dalo vyhnout utvofenim skupiny USC a jejimi PO.



Dlouhodoby majetek vytvoreny viastni
cinnosti

Rusi se soucasna definice dlouhodobého majetku vytvoreného viastni ¢innosti
v soucasném § 4 odst. 4 pism. e) ZDPH.

Rusi se specifické zdanéni majetku vytvoreného vlastni Cinnosti, ktery umozrioval platcum
s kracenym narokem na odpocCet si po dobu vystavby uplatnovat plny odpocCet a az po
dokonceni stavby si po fikci dodani narokovat odpocet dle kraticiho koeficientu. Vyhodnost
tohoto rezimu skoncila aplikaci judikatury Soudniho dvora, ktera do zakladu dane pri fikci
dodani zahrnula i hodnotu pozemku a vstupl od neplatcu, ¢imz by nasledné kraceni
vychazelo z vyssi dané, nez byla na vstupu pri vystavbeé narokovana, takze konecCny efekt
pro platce by byl negativni.






Obrat

§6
(1) Osoba povinna k dani se sidlem v tuzemsku nebo osoba reqgistrovana do rezimu pro _malée
podniky pro tuzemsko je platcem od prvniho dne kal. roku bezprostfedné nasled. po kal. roce,

ve kterem jeji obrat v tuzemsku prekrocil castku 2 000 000 KC.

(2) Osoba podle odstavce 1 je platcem dnem nasledujicim
a) po dni prekroceni ¢astky podle odstavce 1, pokud spravci dané ve véas podané prihlasce
k reqgistraci  sdélila, Ze se chce stat platcem timto dnem, nebo
b) po dni, kdy jeji obrat v tuzemsku prekroCil v pfisl. kal. roce ¢astku 2 536 500 K¢ (tato
castka vychazi  z limitu 100 000 EUR stanoveneho smernici o DPH).

§94
(1) Osoba podle § 6 odst. 1 je povinna podat prihlasku k registraci do 10 prac. dnu ode dne
prekroceni ¢astky podle § 6 odst. 1 nebo § 6 odst. 2 pism. b).

Dosud se obrat v tuzemsku osoby povinné k dani pocital za 12
bezprostiedné predchazejicich po sobé jdoucich kalendarnich mésicu.
Nové bude tento obrat pocéitan v celé EU vZdy od 1. ledna do
31. prosince daného kalendarniho roku.




Obrat

Sledovani obratu

2 000 000 K¢

Prfekro¢i 2.000.000 K¢ ale
neprekroCi obrat 2.536.500 K¢ za
obdobi 1.1.2025 - 31.12.2025 ....
Poda prihlasku do 10 pracovnich
dnu ode dne prekroceni obratu,
stane se platcem 1.1.2026 nebo
na vyslovnou zadost ithned od
dalSiho dne po prekrocCeni
obratu.

2 536 500 K¢

PrekroCi obrat 2 536 500 K¢ za
obdobi 1.1.2025 - 31.12.2025 ....
Poda prihlasku do 10 pracovnich
dnd ode dne prekro€eni obratu,
stane se platcem dnem
nasledujicim po dni, kdy
prekrocila obrat.



Obrat

Priklad.

Osoba povinna k dani prekroci obrat 2 mil. Ké dne 2.6.2025 a obrat 2.536.500 K¢ prekroci
dne 5.9.2025. Moznosti reseni:.

» Poda prihlasku do16.6.2025 (do 10 pracovnich dnu od prekro¢eni obratu 2 mil.) a v
prihlasce uvede, Ze se chce stat platcem od 3.6.2025 ... stane se platcem od 3.6.2025

» Poda pfihlasku dol16.6.2025 (do 10 pracovnich dnd od prekro¢eni obratu 2 mil.) a v
prihlasce neuvede, Ze se chce stat platcem od 3.6.2025, stane se platcem od 6.9.2025

» Poda prihlasku do 19.9.2025 (do 10 pracovnich dntd od prekroCeni obratu 2.536.500 K¢),
stane se platcem od 6.9.2025.

Priklad:

Osoba povinna k dani prekro¢i obrat 2 mil. K¢ v_prosinci 2024 .... Plati pro ni dosavadni
pravni uprava... poda pfihlasku do 15 dnu po skonceni mésice, kdy prekrocila obrat, tj. do
15.1.2025, a stane se platcem prvnim dnem druhého kalendarniho mésice nasledujiciho
PO mésici, ve kterém prekrocCila obrat, tj. 1.2.2025.




Registrace platce

U povinné registrace ma osoba povinnost podat prinlasku k registraci do 10 pracovnich
dnu ode dne
* prekroCeni obratu 2 000 000 K¢ nebo 2 536 500 K¢ (§ 94 odst. 1)
« uskuteCnéni plnéni, které spada do jejiho obratu v tuzemsku a u kterého by méla
narok na odpocCet dané, pokud by byla platcem (§ 94 odst. 2)
 uskute€neni zdanitelného plnéni (§ 94 odst. 3)
* ve kterém se stal platcem (§ 94 odst. 4).

U dobrovolné registrace muze osoba podat prihlasku k reqistraci pouze v pripadé, ze neni
nespolehlivou osobou (§ 94a odst. 1).

Podle bodu 29. a 30. prechod. ustanoveni pokud se OPD stala platcem prede dnem nabyti
ucinnosti novely, ma povinnost podat prihlasku k registraci podle § 94 odst. 2 ZDPH ve
znéni ucinném prede dnem ucinnosti novely, tedy do 15 dnu ode dne, ve kierém se tato
osoba stala platcem.




Skupinova registrace

Zménény § 95a odst. 5 upravuje, Ze Clenem skupiny se stane nejen jako dosud obchodni
korporace zapsana do obchodniho rejstfiku, ale obecnéji pravnicka osoba zapsana do
verejného rejstriku, kterym se rozumi nejen rejstrik dle zakona ¢. 304/2013 Sb., o
verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob a o evidenci svérenskych fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, kterym je rejstrik obchodni, rejstrik spolkovy, rejstrik nadacni
nebo rejstrik ustavu, ale jakykoliv verejny rejstrik, napr. Skolsky rejstrik.

Novy § 95b upravuje prestoupeni ¢lena skupiny z jedné skupiny a zaclenéni se do jine.
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Zmena zdanovaciho obdobi

*V § 99a odst. 1 u moznosti zmeény zdanovacino obdobi z mesicniho na Ctvrtletni méni
obrat za bezprostredné predchazejici kal. rok z 10 mil. K€ na 15 mil. Kc.

« Zustava zachovano, Ze novy platce DPH je vzdy po dobu prvniho a zpravidla i druhého
roku mésicnim platcem, az potom se muze po splnéni podminek stat Ctvrtletnim.



Zahranici



Kurz pro prepocet cizi mény

Nové ustanoveni pro malo pouzivané kurzy meén
(napf. Egyptska libra, Bélorusky rubl, apod.)

§ 4 odst. 8
(8) Pro prepocet cizi mény na ¢eskou ménu se pouZzije kurz platny pro osobu provadéjici prepocet ke dni
vzniku povinnosti pfiznat dan, nebo priznat uskutecnéni plneni, a to
a) kurz, ktery je
1. kurzem devizoveého trhu vyhlasenym Ceskou nérodni bankou, nebo
2. referencnim sménnym kurzem zverejnénym Evropskou centralni bankou;  prepocet
mezi ¢eskou ménou a ménami jinymi nez euro se provede za pouZiti sménneho kurzu
kazdé z téchto men vici euru, nebo
b) v pripade, Ze kurz neni pro danou ménu vyhlasovan nebo zverejriovan podle pismene a), kurz
ostatnich mén vyhldseny Ceskou ndrodni bankou.

Neni-i prlslusny kurz vyhlasen CNB, ani zverejnen ECB, tak se nové vyuzije kurz
ostatnich meén vyhlaseny CNB (zpravidla na mésiéni bazi), dostupny na webovych
strankach CNB: https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-ostatnich-

men/kurzy-ostatnich-men/ .



https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-ostatnich-men/kurzy-ostatnich-men/
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-ostatnich-men/kurzy-ostatnich-men/

Preshrani¢ni rezim pro malé podniky

V EU se od roku 2025 zavadi nova pravidla pro malé a stredni podniky , tzv. SME (small
and medium-sized enterprises). Pfeshranicni rezim pro malé podniky (SME):
* neni povinny,
« mohou vyzit jen osoby povinné k dani se sidlem v EU,
 se vztahuje na plnéni uskutecnena pro osoby nepovinné k dani i pro osoby povinne k
dani,
* registrace, resp. identifikace se uskutecni prostrednictvim spravce dane statu usazeni,
 rezim je mozné pouzit od okamziku pfideleni specialniho DIC pro tyto ucely s priponou
”_EX“5
* na urovni EU bude existovat registr obdobny VIES, kde si bude mozné dané Cislo
overit.

Tyka se registrace neplatcu DPH v jinych élenskych statech EU jako
neplatcu.



Preshrani¢ni rezim pro malé podniky

Clensky stat, kde ma OPD sidlo Clensky stat, kde OPD nema sidlo
(¢l. stat ,,usazeni* v DE) (¢l. stat ,,osvobozeni“ v CZ)
Do Registrace (v DE) Registrace (v CZ) ke dni uskuteCnéni prvniho

plnéni

31.12.2024 po prekrocCeni obratu (viz § 6¢ odst. 2 ZDPH)
o Reginsce (DE) | SoElStaee (VB o prewceen oot v o
01.01.2025 po prekrocCeni obratu PO P

obratu EU



Identifikované osoby

§6h

OPD se sidlem nebo provozovnou Vv tuzemsku, ktera neni platcem, je identifikovanou osobou ode
dne prijeti zd. plnéni s mistem plnéni v tuzemsku od osoby neusazené v tuzemsku, nebo ode dne

poskytnuti uplaty, ze které vznikla povinnost priznat darn, a to od toho dne, ktery nastane drive,
pokud se jedna o

a) poskytnuti sluzby,

b)dodani zbozi s instalaci nebo montazi a tato osoba neusazena v tuzemsku neni reqistrovana
|ako platce, nebo

c)dodani zbozi soustavami nebo sitémi.

Noveé se OPD stane 10 také ode dne poskytnuti uplaty, ze které vznikla
povinnost pfiznat dan.



Identifikované osoby

Podle § 24 odst. 2 ZDPH je-li pred uskutecnénim zdanitelného plnéni poskytnutého osobou
neusazenou Vv tuzemsku poskytnuta uplata, vznika povinnost pfiznat dan z této uplaty ke dni

lejiho poskytnuti.
|€]INO POSKY apriklad reklama na
Priklad. S

OPD A se sidlem a registraci k DPH v PL poskytne dne 5.5.2025 sluzbu prepravy zbozi OPD B se
sidlem v CZ, ktera neni platcem. Dne 30.4.2025 OPD B zaplati zalohu na poskytnuti dané sluzby.
OPD B se dne 30.4.2025 stane IO a v pfiznani za 04/2025 prizna dari ze zaplacené zalohy.

OPD A v souhrmnném hlaseni podanéem v PL za 04/2025 uvede prijatou platbu tykajici se poskytnute
sluzby prepravy, tj. sluzby s mistem plnéni dle § 9 odst. 1 ZDPH v CZ (viz analogie v CZ s § 102 odst. 1
pism. d) ZDPH).

Noveé se OPD stane 10 take pri prijeti plnéni dodani zbozi s instalaci a
montazi, ovsem pouze v pripade, ze ji vznikne povinnost pfiznat dan,
tzn. ze dodani zbozi s instalaci a montazi prijme od osoby neusazeneée v
tuzemsku, ktera neni registrovana v tuzemsku jako platce (viz § 108
odst. 3 pism. a) bodu 2. ZDPH).



Porizeni zbozi z jiného clenského statu

§ 2a odst. 2

* Neplatce pouze s osvobozenymi prijmy bez naroku na odpocCet dané (napr. pronajimatel) ma
predmétem dané pofizeni zbozi z JCS nové bez limitu 326 tis. KC (tj. dani ,od koruny®),
pokud v predchozim kalendafnim roce mél prekroCen zakladni limit obratu 2 mil. KE nebo

« V aktualnim kalendarnim roce ma prekrocCen rozsireny limit obratu 2.536.500 KC
« Hodnota pofizeni zbozi se pocita s Castek bez dané

Priklad:

OPD, ktera neni platcem, poskytuje soustavné pouze financni ¢innosti osvobozene dle § 54
ZDPH. Obrat za rok 2024 byl 2,1 mil. K¢ a dne 10.1.2025 subjekt z JCS pofidil zboZi v hodnoté
250 000 K¢.

OPD se dle § 6g ZDPH dne 10.1.2025 stane identifikovanou osobou a v pfiznani za 01/2025
pfizna dari z pofizeni zboZzi z JCS.

Zmeéna se tyka pouze platcu, kteri poskytuji vyhradné plnéni osvobozena
od dane.



Zahranici - misto plnéeni u sluzeb
Soucasny § 10b ZDPH se rozdéluje do § 10b a 10ba ZDPH.

$10b
Misto plnéni pri poskytnuti sluzby v oblasti kultury, uméni, sportu, védy, vzdelavani a zabavy osobé
povinné k dani
1)Mistem plnéni pri poskytnuti sluzby spocCivajici v opravnéni ke vstupu na kulturni, uméleckou,
sportovni, védeckou, vzdelavaci, zabavni nebo podobnou akci nebo sluzby primo souvisejici s timto
vstupem osobé povinné k dani je misto, kde se tato akce skute¢né kona.
Z)E)éjstavec 1 se nepouzije na opravnéni ke vstupu na akci v pripadé virtualni ucasti osoby povinné
ani.

§ 10ba

Misto plnéni pri poskytnuti sluzby v oblasti kultury, umeéni, sportu, védy, vzdélavani a zabavy osobé
nepovinné Kk dani
1) Mistem plnéni pfi poskytnuti sluzby nebo vedlejSi sluzby vztahujici se ke kulturni, umélecke,
sportovni, védecké, vzdélavaci, zabavni nebo podobné akci, vcéetné poskytnuti sluzby
organizatorem této akce, osobé nepovinné k dani je misto, kde se tato akce skute¢né kona.
2) Mistem plnéni pri poskytnuti sluzby podle odstavce 1, ktera je prenasena nebo jinak
zpristupnovana virtualné, je misto, kde ma osoba nepovinna k dani
a) sidlo v pripadé pravnické osoby, nebo
b) misto pobytu v pfipadé fyzické osoby.

25



Zahranici - misto plnéeni u sluzeb

Podle § 10b odst. 2 a § 10ba odst. 2 ZDPH se nove neuplatni pravidlo pro urCeni mista
plnéni podle toho, kde se akce skuteCcné kona, ale v pripadé virtualni ucasti OPD se
pouzije pravidlo podle § 9 odst. 1 ZDPH, v pripade osoby nepovinne k dani bude mistem
plnéni sidlo v pfipadeé pravnické osoby, nebo misto pobytu v pfipadé fyzické osoby (viz
definice mista pobytu v § 4 odst. 1 pism. h) ZDPH).

Priklad.
Ceské obec (platce DPH) se ddastni on-line $koleni, které poradé slovenské osoba
povinna k dani. Mistem pilnéni je dle sidla prijemce, tzn. v tuzemsku. Obec ma povinnost

priznat DPH v tuzemsku.

Noveé se u online skoleni pro osobu povinnou k dani povazuje za misto
pineni sidlo prijemce.



Zahranici - misto plnéeni u sluzeb

10h
%1) Mistem pInéni pri poskytnuti sluzby osobé nepovinné k dani je misto pfijemce sluzby urcené dle primo
pouzitelneho predpisu EU (nafizeni Rady ¢. 282/2011), pokud je toto misto ve treti zemi a jde o
a) Prevod nebo postoupeni autor. prava, patentu, licence, ochr. znamky nebo podob. prava,
b) reklamni sluzbu,
c) poradenskou, inzenyrskou, konzultaéni, pravni, ucetni nebo jinou podobnou sluzbu, stejné jako
Zpracovani dat nebo poskytnuti informaci,
d) bankovni, finanéni nebo pojisStovaci sluzby, s vyjimkou najmu bezp. schranek,
e) poskytnuti pracovnikd,
f) najem movitého hmotného majetku, s vyjimkou dopravnich prostredku,
g) poskytnuti pfistupu do pfepravni nebo distribucni soustavy pro plyn nachazejici se na tuzemi EU
[...] anebo do siti tepla nebo chladu a poskytnuti prepravy ...
h) zavazani se k povinnosti zdrzet se zcela nebo z¢asti uskutecriovani ekonomické ¢innosti nebo prava
uvedenych v pismenech a) az g).
(2) Je-li misto plnéni pfi poskytnuti sluzby podle odstavce 1 pism. c), d) nebo f) stanovené podle odstavce
1 ve treti zemi a ke skuteénému uZiti nebo spotrebé dochazi v tuzemsku, za misto plnéni se povazuje

tuzemsko.
Dle Cl. 23 odst. 2 nafizeni Rady €. 282/2011 je poskytnuti sluzeb (dle § 10h/1 ZDPH) osobé nepovinné k dani
zdanitelné v misté, kde je pfijemce usazen, nebo neni-li usazen, v misté, kde ma bydlisté, nebo v misté, kde se
obvykle zdrzuje, poskytovatel zjisti uvedené misto na zakladé vécnych informaci od pfijemce, které ovéri
prostfednictvim kontrolnich postupl bézné pouzivanych v obchodni praxi, jako jsou postupy tykajici se kontroly
totoznosti nebo platby.




Zahranici - misto plnéeni u sluzeb

Dosud bylo dle § 10h ZDPH mistem plnéni prfi poskytnuti sluzeb vymezenych pod pism. a) az h)
osobé nepovinné k dani, misto, kde je usazen prijemce sluzby, pokud se toto misto nachazelo ve
treti zemi.

A to dokonce i v situaci, kdy poskytuje vybrané financni a pojiStovaci €innost, které jsou v tuzemsku
standardné osvobozeny od dané bez naroku na odpocCet dané na vstupu dle § 56 ZDPH.

Nove se implementuje ¢l. 59a smérnice o DPH u sluzeb vymezenych pod pism. ¢), d) a f), tj. sluzeb
poradenskych, inzenyrskych, konzultacnich, pravnich, ucetnich a jinych podobnych, sluzeb
zpracovani dat a poskytnuti informaci. sluzeb bankovnich, financnich a pojiStovacich (s vyjimkou
sluzeb najmu bezpec€nostnich schranek), a sluzeb najmu movitého hmotného majetku (s vyjimkou
dopravnich prostfedkl) bude posuzovat misto skuteéného vyuziti danych sluzeb.

Priklad.

Platce poskytne pravni sluzby tykajici se jednani pred krajskym soudem Kklientovi, ktery je fyzickou
osobou nepovinnu k dani.

Platce u dané sluzby uplatni DPH a to i v pripadé, ze klient je usazen (ma bydlisté) v treti zemi.

Nové se poskytnuti vybranych sluzeb zahrani¢ni osobé nepovinné k
dani ur€i misto plnéni dle mista spotreby sluzby.

(najem movitych véci, poradenska, pravni, u€etni ¢innost apod.)



Zaklad dane



Uskutecnéni zdanitelného pinéni u
viceleteho plneni
§ 21 odst. 8

Je-li uskutecrnovano zdanitelné plnéni s mistem plnéni v tuzemsku po dobu delSi nez 12 mésicu, povazuje se
zdanitelné plnéni za uskuteCnéné nefpezdéfi poslednim dnem kazdeho kalend. roku nasledujiciho po kalend.
roce, ve kterem bylo peskytovani uskutecnovanl tohoto plnéni zapocato to neplatl

a) pro kalendarni rok, v némz doslo k p#
zdanitelného plnéni,

b) pro_kalendarni rok, v némz doslo k prijeti uplaty nebo uplat, ze kterych platci vznikla povinnost
priznat dan, ve vysi alesponi 10 % z celkové uplaty, kierou ma platce obdrzet za uskutecnéné
zdanitelné plnéni; _neni-li_vyse celkové uplaty znama dostatecné urcité, urci se kvalifikovanym
odhadem,

v v

uskutecnéni

Do § 21 odst. 8 pism. b) ZDPH se dopliuje upfesnéni ohledné vySe prijaté uplaty, aby se zamezilo nezadouci
praxi, kdy dochazi k poskytnuti zalohy v symbolické vySi. VySe uplaty (zalohy) nebo vySe uplat (zaloh) za pfisl.
kal. rok musi Cinit alespon 10 % z celkové uplaty, kterou ma platce obdrzet za uskuteCnéné zdanitelné plnéni a
pokud neni vySe celkové uplaty znama dostatecné urcité (pfikladné v situaci, kdy vySe celkové uplaty za najem
movité véci je odvisla od doby trvani celého najemniho vztahu), urCi se kvalifikovanym odhadem.

Dle bodu 6. prechodnych ustanoveni se novy § 21 odst. 8 pism. b) ZDPH u zaloh pouzije nejen u dlouhodobych
plnéni, ktera byla zapoCata az ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona (1. ledna 2025), ale | na plnéni, kiera
zapocala bézet pfede dnem nabyti uc€innosti tohoto zakona (pred 1. lednem 2025).

Noveé u dlouhodobych sluzeb nelze DUZP nahradit poskytnutim

symbolické zalohy.
(Zaloha musi byt nad 10% celkové uplaty)



Zaklad dané - fikce uplaty u viceletého
§ 36 odst. plnéni

(11) U zdanitelného plnéni podle § 21 odst. 8 nebo § 24 odst. 4 se zaklad dané pripadajici na prislusny kalendarni
rok stanovi kvalifikovanym odhadem.

V navaznosti na stavajici, ale také novou upravu ustanoveni § 21 odst. 8 a § 24 odst. 4 ZDPH, kdy jsou
plnéni poskytovany po dobu delSi nez 12 mésicu, dochazi k upfesnéni, Ze se zaklad dané nebo hodnoty
plnéni pfipadajici na pfislusny kalendarni rok stanovi kvalifikovanym odhadem.

Platce v lednu 2024 uzavrel najemni smlouvu na osvobozeny najem nemovitosti na dobu 5 let s celkovou
¢astkou 500 000 K¢.

Pokud v letech 2025 a 2027 neni zaplaceno min. 50 000 K¢, tak na zakladé kvalifikovaného odhadu platce
v pfiznani k DPH za 12/2025, 12/2026 i 12/2027 prizna na f. 50 osvobozené plnéni ve vysi 100 000 KC.

Pripadné Ize provést propocCet na dny tak, aby mohlo dojit ke zohlednéni situace, kdy je napf. smlouva
uzaviena od listopadu prvniho roku do unora patého roku.

Podle tohoto ustanoveni se postupuje i v pfipadé situace uvedené v § 24a odst. 4 ZDPH (poskytnuti plnéni
s mistem pInéni mimo tuzemsko), kdy odkaz na toto ustanoveni vyplyva z nového § 41a odst. 1 ZDPH.

U dlouhodobych pinéni bez zaloh nastava DUZP k 31.12. druhého roku
a nasledné kazdého 31.12., pricemz se zaklad dané stanovi
kvalifikovanym odhadem.



Fikce uplaty u bezuplatného dodani zbozi

Stanoveni zakladu dané u fikce dodani zbozi (§ 36 odst. 6 pism. a) - zakladem dané je v pfipad€, ze se jedna
o0 dodani zbozi podle § 13 odst. 4 pism. a) az c) a § 13 odst. 6) pokud

1. platce toto zbozi nabyl uplatné, zakladem dané je porizovaci cena zboZzi snizena o hodnotu jeho
opotrebeni ke dni uskuteCnéni zdanitelného plnéni bez dang,

2. platce toto zbozi nabyl bezuplatné nebo vyrobil, zakladem dané je cena obdobného zbozi bez dané
ke dni uskuteCnéni zdanitelného plnéni, nebo

3. neni_mozné zaklad dané urcit podle bodu 1 ani 2, zakladem dané je vySe celkovych nakladu bez
dané vynalozenych na toto dodani zbozi ke dni uskute€néni zdanitelného plnéni,

Dosud je umoznéna volba zpUsobu stanoveni zakl. dané, a to mezi cenou zbozi a cenou obdobného zbozi, za
kterou by bylo mozné zbozi pofidit ke dni uskute¢néni zdanitelného pInéni. Jiz neni moznost volby.

Poradi kritérii pro stanoveni zakladu dané u bezuplatného dodani zbozi (bez moznosti volby) noveé je:

1)kupni cena zbozi se zohlednénim opotfebeni (tzv. zbytkova hodnota zboZzZi v okamziku jeho pouziti nebo
odbéru),

2)pokud zbozi subjekt nenakoupil a kupni cena tedy neni znama, tak kupni cena obdobného &i ,podobného” zbozi,

3)pokud kupni cena obdobného i podobného zbozi nelze urcit, tak ,vyrobni cena“ (vySe celkovych nakladu).

Napf. darovani zbozi, u kterého jsme si uplatnili narok na odpocet nebo
vklad majetku do dobrov. svazku obci, pripadne vklad do zakladniho
kapitalu obchodni spolecnosti, ktery neni zdaneén.



Zaklad dané u smeéen

Dodani zbozi nebo poskytnuti sluzby, kdy byla uplata poskytnuta z€asti formou nepenézitého pilnéni
a z€asti v penéznich prostredcich, § 36 odst. 6 pism. d) je zakladem dané:
1. obvykla cena tohoto zdanitelného plnéni bez dané ke dni jeho uskuteénéni, pokud je vy§Si nebo
rovna ¢astce poskytnutych penéznich prostfedku, nebo
2. castka poskytnutych penéznich prostiedku, pokud je vySSi nez obvykla cena tohoto zdanitelného
plnéni bez dané ke dni jeho uskuteénéni

Tyka se jen hodnotové nevyrovnanych smén!!!

Pfi sménném obchodu (pfedevSim s nemovitymi vécmi) byva poskytnuta uplata nejen formou
nepenézitého plnéni, ale CasteCné také i v penéznich prostfedcich - v takovych pripadech lze jako
zaklad dané pouzit obvyklou cenu poskytnutého zdanitelného pinéni v pfipadech, kdy castka doplatku
Vv penéznich prostfedcich je nizSi nebo rovna této obvyklé cené. V pripadé, kdy Castka doplatku v
penéznich prostfedcich je vySSi nez obvykla cena poskytnutého zdanitelného pinéni, pouzije se jako
zaklad dané tato ¢astka poskytnutych penéznich prostredkd.

Priklad.

Obec smeriuje pozemek v hodnoté 100 a dostane za to pozemek v hodnoté 80 + doplatek v penézich
50, odvadi DPH ze 100 (z hodnoty toho, co pozbyva).

Pokud by byl doplatek 110, odvede DPH ze 110, tedy z uplaty.

Cena obvykla nebo uplata - pouziji vzdy tu, ktera je vyssi.



Ceny obvykla u kapitalove spojenych a
blizkych osob

§ 36a
(1) Zakladem dané je obvykla cena bez dané€, urCena ke dni uskute¢néni zd. plnéni, je-li zdanitelné plnéni
uskutec¢néno pro osobu uvedenou v odst. 3 a je-li uplata za zd. plneni

a) niZSi nez obvykla cena a osoba, pro kterou bylo zdanitelné pinéni uskute¢cnéno, nema narok na odpocet
dane nebo nema narok na odpocet dané v piné vysi, nebo
b) vySSi nez obvykla cena a platce, ktery uskutecnil zdanitelné plnéni, je povinen kratit narok na odpocet
dané podle § 76 odst. 1.
(2) Hodnotou plnéni osvobozeného od dané bez naroku na odpocet dane je obvykla cena uréena ke dni jeho
uskutecnéni, ....
(3) Osobami, na které se vztahuji odstavce 1 a 2, jsou
a) osoby v kapitalové spojeném seskupeni, pokud podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech
predstavuje alespori 25 %,
b) osoby v personalné spojeném seskupeni; to neplati, pokud jsou podminky pro pers. spojené seskupeni
splnény tim, Ze je jedna osoba ¢lenem dozorc¢ich rad obou osob,
C) osoby blizke,
d) spolecnici teze spolecnosti.,
e) v pfipadé, Ze jde o dodani nemovite veci,
1. zaméstnanci nebo jiné osoby vykonavajici Cinnost vyplyvajici z pracovnépravniho vztahu,
sluzebniho poméru nebo jiného obdobného vztahu,
2. 0soby blizké osobé podle bodu 1.

Rozsifeni na zamestnance a jejich blizké osoby u dodani nemovitosti.



Oprava zakladu dané - lhuta
(smlouvy o dilo, prevody nemovitosti)

42
(§9) Oprava zakladu dané se provede rovnéz ve-thaté-3-let-od-konce-zdariovaciho-obdobi do_uplynuti sedmého
kalendarniho roku bezprostredné nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém
a) doSlo k prevzeti celkoveho dila, a to v pfipadé, Ze byla poskytovana dilCi plnéni,
b) doslo k prevodu vlast. prava ke zbozi na uzZivatele dle § 13 odst. 3 pism. c), nebo

c) nastala skutec¢nost, na jejimz zakladé nedoslo k pfevedeni viastnického prava na uzivatele
podle § 13 odst. 3 pism. c).

Rusi se DUVOan § 42 odst. 9 %haia—p#eﬁpravu—zakladuﬂana%ebezl
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Lhata 3 let pro opravu zakladu dané pfi pfijeti uplaty, pokud se zdanitelné plnéni jesté
neuskutecnilo, se neméni.

Prodlouzeni lhuty pro opravu zakladu dané ze 3 na 7 let.



Oprava zakladu daneé pfri zruseni registrace

§ 42a — Oprava zakl. dané OPD, ktera prestala byt platcem nebo identifikovanou osobou

(1) Osoba povinna k dani ma po dobu béhu Ihaty pro opravu zakladu dané prava a povinnosti souvisejici s opravou
zakladu dané | v pripadé, Ze prestala byt platcem nebo identifikovanou osobou. Tato oprava se nepovaZzuje za
samostatné zdanitelné plnéni.

(2) Oprava zakladu dané podle odst. 1 se uvede v_dodatec. dariovém priznani za posledni zdan. obd. registrace,
a to do konce kal. mésice nasl. po kal. mésici, ve kterém v pfipadé

a) opravy zakladu dané podle § 42 odst. 3 pism. a) osoba podle odst. 1 vynaloZila usili, které po ni lze rozumné
pozadovat, k tomu, aby se darn. doklad dostal do dispozice prijemce plnéni, pokud je snizovan zaklad dané a
OPD ma povinnost vystavit opravny dari. doklad, nebo

b) jinych oprav zakladu dane nez podle pismene a) by se tato oprava povazovala za uskute¢nénou, pokud by
byla samostatnym zdanitelnym plnénim.

(3) V pfipadé opravy zakl. dané podle odst. 1 nevznika povinnost uhradit drok z prodleni ode dne uplynuti Ihdty pro

podani dan. pfiznani za posledni zd. obdobi registrace do posl. dne /hity podle odst. 2.

(4) V pripadé opravy zakladu dané podle odstavce 1 Ize dar stanovit ve lhaté 2 let, ktera zacne béZet dnem, kdy
uplynula lhata pro podani dodate¢ného dariového pfiznani podle odstavce 2, bez ohledu na to, zda jiZ uplynula
Ihata pro stanoveni dané.

(5) Oprava zakladu dané podle odst. 1 se nezahrne do vypoctu koeficientu podle § 76 odst. 2.

(6) Pokud OPD provede opravu zakl. dané podle odst. 1, je ve /haté podle odst. 2 povinna podat kontrolni hlaseni za
posl. obdobi, do kterého spada posledni zdariovaci obdobi registrace.

Napriklad obec proda stavebni pozemky podléhajici DPH, za 3 roky se odregistruje a dalSi rok
dojde k odstoupeni od smlouvy, kdy jsou pozemky vraceny - lze zadat spravce dané o jiz
odvedené DPH prostrednictvim dodate¢ného DAP k DPH.



Povinnost opravy odpoctu dane pfi zruseni
registrace

§ 74a — Oprava odpoétu dané osobou povinnou k dani, kterd pfestala byt platcem - NOVE

1) OPD ma po dobu béhu Ihaty pro opravu zakladu dané prava a povinnosti souvisejici s opravou odpoctu dané
podle § 74 i v_pripadé, Ze prestala byt platcem. Pokud OPD provede tuto opravu odpoctu dané, je povinna
opravit snizeni uplatnéneho odpoctu dané, které méla povinnost proveést pri zruseni jeji registrace platce.

2) Oprava podle odstavce 1 se uvede v dodatecném dariovém priznani za posledni zdariovaci obdobi registrace, a
to do konce kal. mésice nasl. po kal. mesici, ve kterém jsou splneny podminKky pro provedeni opravy odpoctu
dane.

3) Pri opravé podle odstavce 1 nevznika povinnost uhradit drok z prodleni ode dne uplynuti Ihdty pro podani dar.
pfiznani za posl. zd. obd. registrace do posl. dne /huty podle odst. 2.

4) V pripadé opravy odpoctu dané podle odstavce 1 lze dari stanovit bez ohledu na to, zda jiZ uplynula /hdta pro
stanoveni dane.

5) Pokud OPD provede opravu odpoctu dané podle odst. 1, je ve /haté podle odst. 2 povinna podat kontrolni
hlaseni za posl. obdobi, do kterého spada posledni zdan. obd. registrace.

&7



Oprava zakladu dané u nedobytneé
pohledavk

Aktualni znéni zakona o DPH umozrfiuje opravit zaklad dané, ziskat zpét DPH z neuhrazené pohledavky, jen
v pfipadé, zZe je pohledavka soucasti néjakého Fizeni — exekuéniho, insolvenéniho nebo pozulstalostniho.

Nelze provadét opravy mezi osobami blizkymi.

Véfitel dosud mohl provadét opravu pouze pokud byl platcem DPH, a to vuci dluznikovi, ktery byl platcem DPH.

* Novela umoznuje opravu zakladu dané i bez fizeni, ale jen u pohledavky nepresahujici Castku
10 000 korun vcetné dané, ktera je vice nez 6 mésicu po splatnosti a dluznik byl 2x pisemné
vyzvan k uhrade.

« DalSi limitaci je maximalni ¢astka 20 000 korun z pohledavek vuci jednomu dluznikovi.

« Opravu zakladu dané u nedobytné pohledavky lze provést u pohledavek vymahanych v exekucnim
fizeni, pokud od vydani prvniho exekuéniho pfikazu uplynul nejméné 1 rok (Zkraceni Ihaty ze 2 let
na 1 rok) — vyhodnejSi podminky pro veritele.

* Nove Ize za urcCitych podminek opravovat i mezi osobami blizkymi.

« Noveé lze opravu provadét i u neplatce, ktery byl platcem v poslednim zdariovacim obdobi
kalendarniho roku.

« Definice dluznika se také rozsSifuje - nové zahrnuje jakoukoliv osobu, ktera pfrijala zdanitelné plnéni,
za které dluzi uplatu. Neni tedy podstatné, zda se jedna o platce Ci neplatce.

Rozsirfeni moznosti vraceni DPH u nedobytnych pohledavek.
(Viz podrobnosti § 46-46g ZDPH)
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Sazba dané u souboru zbozi

§ 47 (7) Osoba, ktera je povinna priznat dar, se mize rozhodnout, Ze
a) u zdanitelného plnéni, které obsahuje soubor vzajemné rovnocenného a od sebe neoddélitelného
zbozi, se uplatni nejvy$Si ze sazeb dané, pokud tento soubor obsahuje zbozi, které pokud by bylo
samostatné dodano, tak by takova dodani podléhala
1. rdznym sazbam dané, nebo
2. sazbé dané a osvobozeni od dane podle § 71i, nebo
b) namisto uskutecnéni zdanitelného plneni podle pismene a) uskutecni samostatna dodani zbozi, ktera soubor
podle pismene a) obsahuije.

Souborem vzajemné rovnocenného a od sebe neoddélitelného zbozi je napr. darkové baleni
potravin, kdy tento soubor potravin sam o sobé je jedinym plnéni, ktery neni vymezen v pfiloze €. 3
k ZDPH. Protoze vSak obsahuje soubor dil€ich plnéni (zbozi), kdy kazda potravina v zabaleném
darkovem baleni je z principu neoddélitelna a jsou si postaveny vzajemné na roven (nelze tvrdit, Ze rybi
konzerva je vyznamnéjSi nez marmelada), ktery je tvofen pouze potravinami, které spadaji do snizené
sazby, pak se neuplatni zakladni sazba dané ale snizena sazba danée. Pokud soucCasti darkového baleni
bude byt jeden napoj v zakladni sazbé dane, pak celé jedno zdanitelné plnéni, darkové baleni potravin a
napoju, bude zatizeno zakladni sazbou dané.

U dodani souboru zbozi s riznymi sazbami se muze na celou dodavku
uplatnit zakladni sazba DPH.



Stavby a pozemky



Stavby pro bydleni

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025
§48
(3) Stavbou rodinného domu se pro ucely DPH rozumi stavba, ktera
a) je zapsana v reqistru uzemni identifikace se zpusobem vyuZziti rodinny dum, nebo
b) neni v registru tuzemni identifikace zapsana, ale Ize divodné predpokladat, ze do registru tuzemni
identifikace bude se zptusobem vyuZiti rodinny dum zapsana.

Dle bodu 12. prech. ust. se za stavbu RD budou povazovat | stavby, které maji podkrovi,
nebo treti_nadzemni podlazi ustoupené od vné€jSiho lice obvodove stény budovy
orientované K ulicni Care alespon o 2 metry, které byly prede dnem ucinnosti nového
staveb. zak. €. 283/2021 Sb., zapsany do katastru nemovitosti, v_souladu s tehdy
ucinnym pravem, jako ne-rodinné domy, prestoze podle nového staveb. zak. by jiz byly

RD, povazovat pro ucely DPH za rodinné domy.

$ 48

(5) Obytnym prostorem se pro ucely dané z pridané hodnoty rozumi soubor mistnosti, popfipadé jedna obytna
mistnost, které svym stavebné technickym usporadanim a vybavenim spinuji pozadavky na trvalée bydleni
a jsou k tomuto ucelu uzivani urceny.
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Stavby pro bydleni

Rozhoduje zapis v RUIAN ( Registru Uzemni Identifikace, Adres a Nemovitosti ) =
zapis v Katastru nemovitosti

Z definice pojmu obytny prostor byl odstranén pojem byt.

Obytny prostor je urCen stavebnée tech. usporadanim a vybavenim vCetné ucelu sveho
uziti pro trvalé bydleni - pokud se tak bude nachazet mistnost v domé, ktery je dle
RUIANu stavbou ubytovacim zafizenim, ackoliv tato samotna mistnost mize splfiovat
faktické stavebni a tech. pozadavky kladené na trvalé bydleni, nelze na takovou
mistnost nahlizet jako na obytny prostor pro ucely DPH, nebot dana stavba
ubytovaciho zafizeni vCetné jeho Casti (tedy | predmeétna mistnost) neni urCena pro
trvalé bydleni.

Pro posouzeni, zdali je urCity prostor urCen pro trvalé bydleni, je (stejne jako
v souCasné dobé€) i nadale irelevantni ta skuteCnost, ze je mozné v predmétném
prostoru mit trvalé bydliste.



Stavby pro bydleni

v

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

$ 48

(6) Stavba se pro ucely dané z pridané hodnoty povazuje za dokonéenou dnem

a) nabyti pravni moci prvniho kolaudacniho rozhodnuti, nebo
b) splnéni podminek Kk trvalému uzivani stavby, pokud se pro stavbu kolaud. rozh. nevydava.

v pripadé staveb, pro néz se vydava kolaudacCni rozhodnuti, se stavba povazuje za dokonCenou od nabyti
pravni moci prvniho kolaudacniho rozhodnuti a to bez ohledu na rozsah naslednych stavebnich uprav, atoiv
pfipadé, Ze tyto upravy maiji za nasledek vznik jiného druhu stavby (napf. pfestavba bytového domu na hotel a
naopak)

u staveb, pro které se nevydava kolaudacCni rozhodnuti, je dokonCeni navazano na splnéni podminek k
trvalému uzivani stavby, které je nutné posuzovat v zavislosti na podminkach pfislusnych pravnich predpisu,

zejmeéna stavebniho zakona, dopadajicich na pfedmétnou véc. V navaznosti na ucCinnou pravni upravu se Vv
minulosti splnéni podminek k uzivani stavby navazalo v rtiznych obdobich (s ohledem na uc€innou pravni
upravu) napfiklad na

marné uplynuti Ihaty 30 dna pro vyjadfeni staveb. ufadu k oznameni zaméru stavebnika uzivat stavbu,

souhlas staveb. ufadu, byly-li odstranény nedostatky, pro které stavebni urad zakazal uzivani stavby,

pouhé dodrzeni pravidel danych stavebnim zakonem a souvisejicimi pfedpisy, v€etné provedeni predepsanych
zkousSek a revizi,

ohlaseni dokoncené stavby,

pridéleni Cisla popisného,

zahajeni uzivani stavby atd.



Stavby pro socialni bydleni

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

§ 48a Stavby pro socialni bydleni
1) Stavbou pro socialni bydleni se pro ucely dané z pridané hodnoty rozumi
a) stavba bytového domu, v niz je vice neZ polovina podlahové plochy tvofena obytnym prostorem pro
socialni bydleni,
b) stavba rodinného domu, jejiZz podlahova plocha nepresahuje 350 m2, nebo
C) obytny prostor pro socialni bydleni.

(3) Za stavbu pro socialni bydleni se pro ucely dané z pfidané hodnoty povazuje také stavba, u niZz soucet
podlahové plochy prostorud vyuzZivanych pro ucely podle odst. 2 (ubytovaci zarizeni pro prislusniky
bezpecnostnich shord, ...) a podlahové plochy obytnych prostoru pro socialni bydleni cini_vice nez
polovinu_celkové podlahové plochy. Do tohoto souétu se zapocita i podil podlahové plochy spolecnych
c¢asti domu s témito prostory spojeny.

(6) Zpusob vypoctu podlahové plochy pro ucely dané z pridané hodnoty stanovi Ministerstvo financi vyhlaSkou.

Podle sou€asné upravy podléha sniZzené sazbé dané jen vystavba bytovych domu pro socialni bydleni, coZ jsou
domy, v nichz zadny obytny prostor (byt) nesmi prfesahovat 120 m2. Podle novelizovaného znéni ma byt bytovym
domem pro socialni bydleni a tedy domem, pfi jehoz vystavbé bude uplatnéna snizena sazba dané, kazdy bytovy
dum, v némz obytné prostory do 120 m2 budou tvofit vice nez polovinu jeho podlahové plochy. V domé s podlahovou
plochou 1 000 m2 tak budou moci byt klidné 2 obytné prostory, kazdy o rozloze 180 m2 a stale se bude jednat o
bytovy dum pro socialni bydleni podléhajici pfi vystavbé snizené sazbé dané.

Relevantni pro prevody nemovitosti — ne pro opravy a TZ!



Sazba dané u dokoncené stavby

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

§ 49

(4) Snizena sazba dané se uplatni pfi poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci provedenych na dokoncené
stavbé pro bydleni nebo pro socialni bydleni. To neplati, pokud se poskytnutim téchto praci tato stavba méni
na stavbu nebo prostor, které nejsou stavbou pro bydleni nebo pro socialni bydleni.

(5) Snizena sazba dané se uplatni pfi poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci provedenych na dokoncené
stavbé, ktera neni stavbou pro bydleni ani pro socialni bydleni, pokud jsou tyto prace provedeny na
castech téchto staveb, které [sou uréeny nebo slouzi vyhradné k bydleni nebo socialnimu bydleni podle
§ 48a odst. 1 pism. c) nebo § 48a odst. 2 nebo 4. Zaklad dané u poskytnuti praci na castech stavby, které jsou
uréeny nebo slouzi vyhradné k bydleni nebo socialnimu bydleni, a ¢astech stavby urcenych nebo slouzicich
k jinému ucelu, se_stanovi podle poméru podlah. ploch prostort uréenych nebo slouzZicich vyhradné
k bydleni nebo socialnimu bydleni a prostorti uréenych nebo slouzicich k jinému ucelu k celk. souctu téchto
podlahovych ploch.

Relevantni pro opravy a TZ!
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Sazba dané u dokoncené stavby

- Zakladni sazba dané se uplatni pfi pfestavbé domova duchodcu na hotel.

e Snizena sazba dané se uplatni v nebytovém prostoru (pfikladné prodejna potravin
v pfizemi) dokonCené stavby bytového domu.

« U staveb. nebo mont. praci, které byly provedeny na Castech stavby, které jsou urCeny
nebo slouzi vyhradné k bydleni nebo soc. bydleni a souCasné také v Castech stavby
urcenych nebo slouzicich jinému ucelu (napr. spolecné Casti takové stavby), pak § 49
odst. 5 ZDPH nové stanovi zpusob, jakym se urCi zaklad dané predmétnych praci.

Relevantni pro opravy a TZ!



Dodani pozemku

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

¢ 55a
(2) - Stavebnim pozemkem se pro ucely dané z pridané hodnoty rozumi pozemek,

a) na kterém lze na zakladé uzemné planovaci dokumentace vydané obci, vymezeni zastavéného
uzemi nebo rozhodnuti stavebniho uradu podle stavebniho zakona umistit stavbu pevné spojenou se
zemi;, to neplati, pokud je zfejme, ze na pozemek nelze takovou stavbu umistit nebo je to vysoce
nepravdepodobné, nebo

b) na kterem nebo v jehoz okoli byly nebo jsou provadeny stavebni nebo obdobné prace za ucelem
budouciho umisténi stavby pevné spojené se zemi na tomto pozemku.

(3) Pro ucely odst. 1 a 2 se za stavbu pevnée spojenou se zemi nepovaZzuje stavba, ktera se na pozemku nachazi
a jejiz vyznam pro obvyklé uziti takoveho pozemku je zanedbatelny.

Potvrzeni stavajiciho vykladu:
1) Pro posouzeni stavebnich pozemku je rozhodujici uzemni plan.
2) Pozemek, ktery nelze z objektivnich duvodu zastavét, neni
stavebnim pozemkem.



Dodani vybrané nemoviteé veci

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

§ 56 - Dodani vybrané nemovite veci
(1) Dodani dokoncené vybrané nemovité véci je osvobozeno od dané s vyjimkou prvniho dodani této nemovité
véci uskuteénéného do konce dvacatého tretiho kalendarniho mésice bezprostiedné nasledujiciho po kal.
mésici, v némzZ se vybrana nemovita véc povazZuje za dokon¢enou nebo v némz nastala skute¢nost podle
odst. 3; pro ucely uréeni pocatku teto doby je rozhodna skutecnost, ktera nastala pozdéji.
(2) Vybrana nemovita véc se pro ucely DPH povaZuje za dokonéenou dnem
a) nabyti pravni moci prvniho kolaudacniho rozhodnuti, nebo
b) splneéni podminek k trvalému uZivani této nemovité veci, pokud se pro tuto nemovitou véc kolaudacni
rozhodnuti nevydava.

Casovy test pro osvobozeni se méni z 5 let na 2 roky.
Zdanovat se bude pouze prvni prodej.
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Dodani vybrané nemoviteé veci

« Zatimco dosavadni Uprava stanovuje pétilety ¢asovy test, navrzena uprava smeéruje
k zdanéni pouze prvniho dodani po dokoncéeni vybrané nemovité véci po jejim
dokonceni (viz dale odst. 2) nebo po jeji podstatné zméné (viz dale § 56 odst. 3 ZDPH).

« Jestlize tedy napfriklad platce postavi novou budovu, po dobu jednoho roku od
kolaudace ji vyuziva pro svou ekonomickou Cinnost a poteé ji proda, bude toto (prvni)
dodani zdanitelnym plnenim. Proda-li ji novy nabyvatel po dalSim jednom roce, bude toto
dodani (na rozdil od predchozi upravy) osvobozeno od dane€, byt k nému dojde v
zakonem stanoveneé testovaci dobé od kolaudace. Tim samozrejmeé neni dotCeno pravo
dodavatele provést volbu zdanéni (za podminky, ze protistrana souhlasi).

« Stejné jako doposud budou podléhat dani veskera dodani pred dokonCenim vybrané
nemovité véci v ramci jeji prvovystavby.



Podstatna zména

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

§ 56
(3) Za prvni dodani dokoncené vybrané nemovité véci se pro ucely dané z pridané hodnoty povazZuje také
prvni dodani této nemovité veci uskutecnéné po
a) dni_nabyti pravni moci_kolaudaéniho rozhodnuti po provedeni zmény, béhem niz doSlo k podstatné
zméné této nemovité véci, nebo dnem splnéni podminek k trvalému uzivani této nemovité véci po
provedeni teto zmeny, pokud se po jejim provedeni kolaudacni rozhodnuti nevydava; to neplati v pripade,
ze
1. je kolaud. rozhodnuti vydano jiné osobé nez osobé, ktera tuto zmenu provedla, nebo
2. podminky K trvalému uzivani této nemovité véci po provedeni této zmeny splnila jina osoba nez
osoba, ktera tuto zménu provedla, nebo
b) dni, kdy se zména probihajici ha této nemovité véci stala podstatnou zménou, pokud k dodani této
nemovité véci dochazi prede dnem
1. nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti po provedeni této zmény, nebo
2. splnéni podminek k trvalému uzivani této nemovité véci po provedeni téeto zmény, pokud se po jejim
provedeni kolaudacni rozhodnuti nevydava.
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Podstatna zména

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

§56

(4) Viybrana nemovita véc se pro ucely dané z pridané hodnoty nepovazuje za dokoncenou, byla-li dokoncena
pouze jeji cast.

5) Podstatnou zménou dokoncené vybrané nemovité véci se pro ucely dané z pridané hodnoty rozumi zména
dokoncené vybrané nemovité veéci, jejimz cilem je zména jejiho vyuziti nebo podminek jejiho obyvani, pokud
skute¢né naklady vynalozené na tuto zmenu bez dané osobou, ktera uskutecriuje bezprostiedne nasledujici
dodani této nemovité véci, presahnou 30 % zakladu dané pri tomto bezprostiedné nasledujicim dodani.

Podstatna zmeéna je, kdyz naklady na zménu presahnou 30 % nasledné
prodejni ceny nemovitosti.



Podstatna zména

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

Kriterium podstatné zmény a tedy otazku vynalozeni 30 % skute¢nych nakladu na tuto
Zménu se vaze vzdy pouze a jen k osobé, ktera danou nemovitou véc dodava, tj. pokud by
prikladné tento prodavajici koupil danou nemovitou véc, kde predchozi majitel
zapocal provadet podstathou zménu dokoncené stavby, pak se k nakladum, které
vynaloZil tento pfedchozi maijitel, zamérné z davodu jednoduchosti a spravovatelnosti
neprihlizi, nybrz jen k nakladum soucasného prodejce. Ze stejného duvodu se také pfri
testovani podstatné zmeny vychazi ze zakladu dané az dodavané nemovité véci, kdy tato
vySe se porovna se skutec¢né vynalozenymi naklady na podstatnou zmenu realizovanou
pouze a jen timto dodavajicim. Obdobné by se tento pfistup mél aplikovat | u dodani
nemovité véci, kdy tuto nemovitou véc ,zhodnotil* najemce, avSak nemovitou véc treti
osobé dodava vlastnik (tj. jakoby tyto naklady vynaloZil viastnik).

Po podstatné zmene zacCina bézet casovy test znovu, jako by to
byla kolaudace.
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Dodani vybrané nemovité veéci - volba
zdaneni

Navrhovana ucinnost od 1.7.2025

§ 56

(8) Platce nebo osoba neusazena v tuzemsku, ktera neni registrovana jako platce a neni osobou registrovanou
do reZimu pro malé podniky pro tuzemsko, ktera muze tento rezim vyuZivat, se mohou rozhodnout, Ze se
u dodani dokoncené vybrané nemovité véci jedna o zdanitelné pinéni, i pokud ma byt podle odstavce 1
osvobozeno od dané. Pokud je prijemce tohoto plnéni platcem nebo osobou registrovanou k dani v jiném
Clenském staté, ktera nema sidlo ani provozovnu Vv tuzemsku a neni osobou registrovanou do reZzimu pro
malé podniky pro tuzemsko, ktera muze tento rezim vyuZivat, lze tak ucinit pouze po jeho predchozim
souhlasu. Pokud platce nebo osoba neusazena v tuzemsku, ktera neni registrovana jako platce a neni
osobou registrovanou do reZzimu pro malé podniky pro tuzemsko, ktera mize tento rezim vyuZzivat, pfijali pred
uskute¢nénim zdanitelného plnéni uplatu, ze které jim nevznikla povinnost priznat dar, stanovi se pfi
uskutecnéni zdanitelného pinéni zaklad dané podle § 36.

Zachovana moznost zdaneéni prevodu (vkladu) nemovitosti i po
uplynuti lhuty pro osvobozeni, a to v pripadé, ze nabyvatel je platcem
DPH a se zdanenim souhlasi. V takovém pripade se pouzije rezim
preneseni danoveé povinnosti.



Vybrana osvobozena plneni



Osvobozeni u vychovy a vzdelavani

§ 57
(1) Vychovou a vzdélavanim se pro ucely tohoto zakona rozumi
d) ¢innost provadéna za ucelem rekvalifikace nebo poskytovani sluzeb odborného vycviku  podle primo
pouZzitelného predpisu EU, kterym se stanovi provadéci opatieni ke smérnici o DPH
1. osobou, ktera ziskala akreditaci k provadéni této ¢innosti,
2. osobou, ktera ma pro vykon této cinnosti akreditovany vzdélavaci program,
3. 0sobou, ktera vykonava tuto cinnost ze zakona, nebo
4. Skolou v oblasti oboru vzdelavani, ktery ma zapsany v rejstriku Skol a Skolsk. zarizeni,

Dosud je osvobozenym plnénim cCinnost provadéna za ucCelem rekvalifikace, pokud je poskytovana osobou, ktera
ziskala akreditaci k provadéni této Cinnosti, nebo osobou, ktera ma pro vykon této Cinnosti akreditovany vzdélavaci
program.
Nové bude osvobozena dana Cinnost poskytovana
« subjekty, které neziskaly akreditaci k provadéni této Cinnosti, ale které zajiStuji odborny vycvik Ci rekvalifikaci
vV_oblasti své pusobnosti na zakladé zakona (napf. zak. ¢. 312/2002 Sb., o udfednicich uzemnich
samospravnich celku a
« Skolami v ramci svého oboru vzdélavani, ktery maji zapsany v rejstfiku Skol a Skolsk. zafizeni. Pokud tedy
napfiklad elektrotechnické uciliSsté v ramci svého oboru vzdélavani poskytuje elektrotechnicky (rekvalifikacni)
kurz, jedna se o plnéni osvobozené od dané.

Potvrzeni vykladu, ze registrované skoly nemusi mit pro osvobozeni
poifadanych kurzu v ramci svych uéebnich obori samostatnou
akreditaci.




Osvobozeni u vychovy a vzdelavani

§ 57
(1) Vychovou a vzdélavanim se pro ucely tohoto zakona rozumi
[...]
g) vychovné, vzdélavaci a volnocasove aktivity poskytované détem a mladezi, pokud jsou poskytovany
1. statem
2. krajem,
3. obci
4. organizacni slozkou statu, kraje nebo obce,
5. dobrovolnym svazkem obci,
6. hlavnim méstem Prahou nebo jeho méstskou ¢asti,
7. prispévkovou organizaci, nebo
8. pravnickou osobou, ktera nebyla zalozena nebo zfizena za uc¢elem podnikani,

Dosud bylo osvobozeni od dané mozné pouze v pripadé, kdy uvedené aktivity byly détem a
mladezi poskytované prispévkovymi organizacemi a nestatnimi neziskovymi organizacemi.
Nové se budou vychovné, vzdélavaci a volnoCasové aktivity poskytované detem a mladezi
osvobozeny od dané, pokud budou poskytovany také statem, krajem, obci, organizacni
slozkou statu, kraje nebo obce, dobrovolnym svazkem obci, hlavhim mestem Prahou nebo
jeho mestskou casti, prispevkovou organizaci, nebo pravnickou osobou, ktera nebyla
zalozena nebo zrizena za ucelem podnikani.

Obce mohou osvobodit napr. poradani taboru pro déti. s




Osvobozeni pri dodani knih

§ 71i Osvobozeni od dané pri dodani knihy a poskytnuti obdobné sluzby

(1) Knihou se pro ucely DPH rozumi kniha, obrazkova kniha, predloha ke kresleni, omalovanka, brozura, letak,

hudebnina nebo kartograficky vyrobek, véetné zvukového zaznamu prednesu jejich obsahu, pokud se jedna
0 zboZzi,

a) které je uvedeno pod kodem nomenklatury celniho sazebniku, ve znéni platnem k 1. lednu 2018, v Cisle
4901, 4903 az 4905, 4911 nebo 8523,

b) u ktereho reklama podle zak. uprav. regulaci reklamy nepredst. vice nez 50% jeho obsahu a
C) které vylucné nebo prevazné nesestava z hudebniho zvuk. nebo audiovizualniho obsahu.

Nové bude osvobozeno i dodani letaku, napr. pribalova informace
k léeku nejen ve formé brozury, ale i jednostrankového letaku.

Dle bodu 13. prechodnych ustanoveni se u pfijaté zalohy na dodani letaku pred

ucinnosti novely uplatni 21 % a pfi dodani letaku po ucinnosti novely bude jiz doplatek
osvobozen.




Osvobozeni pri dodani knih
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(3) Osvob. od dané s narokem na odpocet dané pfi dodani kniny a poskytnuti obdobné sluzby se na dodani zbozi
nebo poskytnuti sluzby uplatni, pokud nelze na takové plneni uplatnit osvob. od dané bez naroku na odpocet
dané nebo jiné osvob. od dané s narokem na odpocet dané.
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Osvobozeni dle § 61 pism. e) ZDPH (dodani zbozi souvisejici s
poskytnutim kulturnich sluzeb osobou, ktera nebyla zalozena za
ucelem podnikani) ma prednost pred osv. dle § 71i ZDPH.



Naroky na odpocet



Lhuta pro uplatnéni naroku na odpocet
daneé

(3) Narok na odpocet dane nelze uplatnit po uplynuti druhého kalendarniho roku bezprostiedné nasledujiciho
po kalendarnim roce, ve kterém narok na odpocet dané vznikl. Po uplynuti této Ihaty je platce opravnén uplatnit
narok na odpocet dané u prijatéeho zdanitelného plnéni, pokud mu vznikla povinnost z tohoto plnéni priznat dar.

Zkracuje se lhuta pro uplatnéni naroku na odpocet.

U prijatého zdanitelného plnéni s datem uskutecnéni plneni 2.5.2025, kdy platce obdrzel
danovy doklad v 05/2025, muze platce narok na odpocet dané uplatnit v priznani k DPH
podaném nejpozdeji do 31.12.2027.

Stavajici Ihata tfi let od konce zdanovaciho obdobi, ve kterém vznikla mozZnost odpoctu dané,
zustava zachovana u poskytnutych zaloh a jednoucéelovych poukazu.

Nadale bude platit, Ze narok na odpocCet Ize obecné uplatnit, jakmile ma platce k dispozici danovy
doklad k prijatému plnéni. Novela ale prinese povinnost opravy, snizeni nebo vraceni tohoto naroku,
pokud platce neuhradi cenu pfijatého plnéni do Sesti mésict ode dne splatnosti. Pokud ji nasledné
uhradi ve vySe zminéné |huté, bude moci narok opétovné uplatnit.

Tyto zmény se budou tykat jen zavazku, u kterych mohl byt narok na odpocet uplatnén od 1. ledna
2025.



Lhuta pro opravu odpoctu dané

§74

(6) Zjistil-li platce, pro néhoz se uskutecCnilo plnéni, Zze ve Ilhuté pro opravu zakladu dané nastaly skutecnosti
rozhodné pro provedeni opravy zakladu dané, na zakladé kterych dojde ke zvySeni uplatnenéeho odpoctu
dane, je opravnén uplatnény odpocet dané zvySit. Tuto opravu odpoctu dané je platce opravnén provést
nejdrive za zdari. obd., ve kterem mu byl dorucen opravny darn. doklad. Tuto opravu odpocltu dané nelze
provést po uplynuti 3-let—oedkonce—zdariovaciho—obdobi druhého kalendarniho roku bezprostredné
nasledujiciho po_kalendarnim roce, ve kterém se oprava zakl. dané jako samostatne zdanitelné plnéni
povazuje za uskutecnéné.

Zkracuje se lhuta pro opravu odpoctu dané.

Dle § 42 odst. 3 ZDPH se oprava zakladu dané povazuje za samostatné zdanitelné plnéni
uskutecnéné dnem, kdy nastaly skuteCnosti rozhodné pro provedeni opravy zakladu dané — coz je
napf. den, kdy na zakladé smluvniho ujednani doslo ke zvySeni pavodniho zakladu (napf¥. z ddvodu,
ze na zakladé dodateCné provedeného laboratorniho rozboru byla zjiStena vyssi kvalita dodaného
zbozi).

Dle § 45 odst. 1 pism. k) ZDPH, je povinnou nalezitosti opravného danového dokladu, den uvedeny
v § 42 odst. 3 ZDPH, tj. den kdy se oprava stala samostatnym zdanitelnym plnénim

Pokud platce prijal opravny danovy doklad, na kterem je uveden den 15.3.2025, jako den uvedeny
podle § 42 odst. 3 ZDPH, tak si platce muze provest opravu/zvyseni odpoctu dané ve Ilhaté do
31.12.2027 (do této Ihaty musi byt podano priznani k DPH, ve kterém bude oprava zakladu dané
zahrnuta).



Oprava odpoctu u nedobytné pohledavky

Oprava odpoctu dané v pripadé nedobytné pohledavky nebo pohledavky po splatnosti

§$ 74b

(3) Neni-li pohledavka ze zd. pinéni zcela uspokojena do posledniho dne Sestého kal. mésice bezprostredné
nasledujiciho po kal. mésici, v némz se stala splatnou, je dluznik, ktery je platcem, povinen uplatnény
odpocet dané snizit ve vySi vypoltene z neposkytnute uplaty, a to za zdari. obd., do ktereho nalezi tento
posledni den. U platce, jehoZz zdari. obd. je kal. Stvrtleti, povinnost snizit uplatnény odpocet dané nevznika,
pokud dojde k uplnému uspokojeni pohledavky nejpozdéji posl. den zdar. obd., v némZ uplynula /huta 6 kal.
mésicu bezpr. nasled. po kal. mésici, v némz se pohledavka stala splatnou.

4) Provedl-li dluznik opravu odpoctu dané podle odstavce 3, je dluznik, ktery je platcem, opravnén provest
opravu odpoctu dané, ktera ma za nasledek zvySeni opraveného odpoctu dané, pokud pohledavka ze
zdanitelného plneni byla zcela nebo zcasti uspokojena, a to nejdfive za zdanovaci obdobi, ve kterem dojde k
tomuto uspokojeni_pohledavky. Oprava odpoctu dané se provede ve vysi vypocCtené z poskytnutée uplaty
dluznikem.

(9) Opravu odpoctu dané dle odst. 4 |ze provést do konce druhého kal. roku bezprostr. nasled. po konci zd. obd.,
ve kterem e dluznik opravnén proveést nejdrive tuto opravu odpoctu dane

Nove bude mit dluznik povinnost proveést snizeni odpoctu daneée
v pripade, ze pohledavka ze zdanitelneho plnéni nebyla uhrazena do 6
meésicu od splatnosti. Na narok na odpocet dané, ktery vznikl prede
dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona, se nepouzije.



Oprava odpoctu u nedobytné pohledavky

U ¢tvrtletnich platca v ramci 1 ¢tvrtleti se nemusi oprava provadeét.

Priklad.

Platce si z prijateho zdanitelného plnéni uplatnil narok na odpocet dane za zdariovaci
obdobi 01/2025. Splatnost pohledavky byla 15.4.2025 pohledavka byla uhrazena
10.12.2025.

Platce s mesi¢nim zdarnovacim obdobim provede snizeni odpoCtu dané v priznani za
10/2025 a v priznani za ZO 12/2025 muze provést zvySeni odpoctu dané (zvyseni odpoctu
se musi proveést do 31.12.2027).

Platce se Ctvrtletnim zdariovacim obdobim opravu odpoctu neprovede.




Odpocet dané v pomeérné vysi

§ 75
(7) Platce, ktery postupoval podle odstavce 4 u_prijateho zdanitelného plnéni, které se stane soucasti
porizeného dlouhodobého majetku, stanovi vySi pomérného koeficientu podle skutecného podilu pouZiti
tohoto majetku pro ucely uskutec¢nénych plnéni v_kalendarnim roce
a) [eho porizeni, nebo nelze-li tento skutecny podil stanovit, postupem podle odstavce 4 pro tento
majetek ke dni jeho porizeni, nebo
b) bezprostiedné nasledujicim po kalendarnim roce, ve kterém je dlouhodoby majetek porizen, pokud je
tento platce opravnén uplatnit a uplatnil _narok na odpocet dané alespon u_jednoho prijatého
zdanitelného plnéni, které se stalo soucasti tohoto majetku, nejdrive v kalendarnim roce bezprostredné
nasledujicim po kalendarnim roce, ve kterem je dlouhodoby majetek porizen, nebo nelze-li tento
Skutec¢ny podil stanovit, postupem podle odstavce 4 pro to z téchto prijatych zdanitelnych plneni, u
kterého platce dané uplatnil odpocet dané nejpozdéji.

(8) Pokud e pomérny koeficient stanoveny podle odstavce 7 odlisny od pomérného koeficientu pouziteho pri
uplatnéni odpodtu dané u prijatého zdanitelného plnéni, je platce povinen uplatnény odpocet dané opravit
v_souladu s pomérnym koeficientem stanovenym podle odstavce 7, a to za posledni zdariovaci obdobi
kalendarniho roku, ve kterém

a) byl dlouhodoby majetek porizen, nebo
b) je platce opravnén uplatnit odpocet dané u prijatého zdanitelného plneni v pripadé podle odstavce 7
pism. b).

(9) Podle odstavce 7 a 8 se postupuje v pripadé uplatneni odpocltu dane u uplaty poskytnuté v souvislosti s
porizenim dlouhodobého majetku, ze které vznikla povinnost priznat dan, obdobné.
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Odpocet dané v pomeérné vysi

Pri pofizovani majetku ve vice letech, u kterého je uplatnovan
pomeérny narok na odpocet DPH, je nutné pri zarazeni sjednotit
uplatnené naroky na odpocet DPH na jeden pomerny koeficient.



Odpocet dané v pomeérné vysi

Priklad:
Platce v letech 2025, 2026 a 2027 prijal zdanitelna plneni tykajici se porizeni
dlouhodobého majetku a z poskytnutych uplat si uplatnil odpocet dané v pomérné vysi dle
§ 75 odst. 4:

«za rok 2025 byl pomérny koeficient ve vysi 90 %,

eza rok 2026 ve vysi 60 % a

*za rok 2027 ve vySi 75 %.

V roce 2028, kdy byl tento majetek porizen a pouzit, je pomérny koeficient dle skutecneho
podilu pouziti pofizeného dlouhodobéeho majetku ve vysi 70 %.
Platce za posledni zdarnovaci obdobi kalendarniho roku, v némz byl majetek porizen, tj. za
12/2028 provede opravu odpoctu za roky 2025 az 2027 tak, Ze odpocet dané uplatnény

*v roce 2025 snizi 0 20 % (70 % - 90 %),

v roce 2026 zvysio 10 % (70 % - 60 %),

*v roce 2027 snizio 5 % (70 % - 75 %).

Vysledna celkova ¢astka rozdili se uvede na f. 45 priznani za ZO 12/2028.

Oproti upravé v § 75 odst. 5 ZDPH se u dprav dle § 75 odst. 7 az 9 ZDPH neprovede
oprava pouze v pfipadé rozdilu pomérnych koeficientu v jednotlivych letech o vice nez 10
%, ale vzdy, kdyz koeficienty budou jakkoliv rozdilné.



Odpocet daneé v kracené vysi

§76

(10) Platce, ktery uplatnil odpocet dane z uplaty poskytnuté v souvislosti s porizenim dlouhodobého majetku, u
kterého ma narok na odpocet dané v _kracené vySi, s pouZitim vyporadaciho koef. v jiné vySi nez je vyse
vyporadaciho koef. pro kal. rok pofizeni tohoto majetku, nebo pro kal. rok, ve kteréem je platce opravnén
uplatnit odpocet dane, pokud je opravnén uplatnit odpocet dané nejdrive v kalendarnim roce nasledujicim po
kal. roce tohoto pofizeni, zahrne do castky vyporadani naroku na odpocet dané podle odst. 7 za rok, ve
kterém byl tento dlouhodoby majetek porizen, nebo za rok, ve kterém je platce opravnén uplatnit odpocet
dane, pokud je opravnén uplatnit odpocet dané nejdrive v kal. roce nasledujicim po kal. roce tohoto porizeni,
rovnéz rozdil ve vySi naroku na odpocet dané vyplyvajici z pripadného rozdilu mezi hodnotami vyporadacich
koef. za prislusné roky. V pripadé, Ze platce z takove poskytnuté uplaty neuplatnil narok na odpocet dané v
kracené vysi, ale v souladu s timto zakonem v plné vysi, povazuje se vyporadaci koef. u tohoto odpoctu za
roven 100 %. Obdobné se postupuje v pfipadé uplatnéni odpocltu dané u kazdého jednotl. prijatého
zdanitelneho plnéni, které se stane soucasti porizeného dlouhodobého majetku.

Pri porizovani majetku ve vice letech, u kterého je uplatnovan kraceny
narok na odpocet DPH, je nutné pfi zarazeni sjednotit uplatnéné
naroky na odpocet DPH na jeden kratici koeficient.



Ostatni



Evidence pro ucely DPH

§ 100
(1) Platce nebo identifikovana osoba jsou povinni vest v evidenci pro tucely DPH
a)vesSkeré udaje vztahujici se k jejich danovym povinnostem, a to v c¢leneni potfebném pro sestaveni
danoveho priznani, souhrnného  hlaseni nebo kontrolniho hlaseni, a
b)u plnéni jinych nez podle pismene a), ktera nejsou predmétem dané a souviseji s jejich danovymi
povinnostmi, udaje v rozsahu obdobnem rozsahu udaju, které maji povinnost vést v evidenci v pripadé
plneni podle pismene a), ktera nejsou predmétem dané.

(3) Platce je povinen vést v evidenci pro ucely dané z pridané hodnoty tdaje o obchodnim majetku, a to alespori
oznaceni obchodniho majetku, den, kdy se majetkova hodnota stala obchodnim majetkem a v jakém rozsahu.

Podle bodu 28. prechod. ust. se § 100 odst. 3 ZDPH ve znéni u¢inném ode dne ucinnosti novely, nepouZije u
majetkovych hodnot, které se staly soucéasti obchodniho majetku prfede dnem nabyti tucinnosti novely.

V evidenci obchodniho majetku pro ucely DPH je nove nutné evidovat
datum a rozsah zarazeni do obchodniho majetku.



Elektronicka forma podani

» Podle nového § 101a odst. 1 a 3 ZDPH lIze podani pfiznani k DPH, dodatecného pfiznani
k DPH, kontrolniho | souhrnného hlaseni ucinit pouze elektronicky a nelze je ucinit
zpusobem spocivajicim v _jeho podani prostrednictvim verejné datové sité na adresu
elektr. posty.

Zakazuje podavat kontrolni hlaseni na e-mail spravce dane.

» Podle nového § 101a odst. 4 ZDPH vySe uvedena podani a podani prihlasky k reqgistraci
a oznameni 0 zméné regqistr. udaju obsahujici vady podani spocCivajici ve skutec¢nosti, Ze
nebylo ucinéno stanovenym zpusobem, ve stanov. formatu nebo ve stanov. strukture, je
neucinné.

Pouze v pripadech, kdy se jedna o vady cCiste materialniho charakteru,
se tak uplatni postup podle danovéeho radu (vyzvy na odstranéni vad
podani dle § 74 danoveho radu).



Nespravne odvedeni daneée za jiné zdan.
obdobi

« Urok z prodleni dle § 104 odst. 4 a 6 ZDPH jiZz nebude oznamovén platebnim vymérem,
ale o vysSi uroku bude danovy subjekt spravcem dané v souladu s ustanovenim § 251a
odst. 3 danoveho radu vyrozumen pote, co dojde k predepsani tohoto uroku do evidence
dani.

* Dle noveho § 104 odst. 8 ZDPH se urok z prodleni podle odstavce 4 nebo 6 se
nepredepiSe a nevznika povinnost je] uhradit, nepresahne-li ¢astku 1 000 K¢.
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§109

Ruceni prijemce zdanitelného pilnéni

(1) Platce, ktery jedna jako OPD a ktery prijme zd. plnéni s mistem plneni v tuzemsku uskutec¢néné jinym platcem
nebo poskytne dplatu na takové pinéni (dale jen ,prijemce zd. plnéni*), ruci za nedoplatek na dani z tohoto
plneni nebo uplaty, pokud v okamziku vzniku povinnosti pfiznat dan védel nebo vedét mel a mohl, ze dari
z tohoto p/lnéni nebude umysiné uhrazena. Vznikne-li povinnost priznat darn na zakladé uskute¢néni zd. plneni,
ruci prijemce zd. plnéni za nedoplatek na dani i v pfipadé, ze o tom, Ze dari nebude umysiné uhrazena, védel
nebo vedét mel a mohl v okamziku poskytnuti tplaty za toto plnéni.

(2) Ma se za to, Ze pfijemce zd. plnéni védél nebo veédét mél a mohl, Ze dari nebude umysiné uhrazena, pokud

a) je o platci, ktery uskuteCriuje toto zdanitelné plnéni nebo obdrZi uplatu na takové plnéni (dale jen
,POoSkytovatel zd. plnéni“), zverfejnéna zpusobem umoZriujicim dalkovy pfistup skutec¢nost, Ze je
nespolehlivym platcem,

b) je toto plnéni uskute¢néno mezi osobami podle § 36a odst. 3,

C) je nebo ma byt uplata za toto plinéni

1.
2.

3.

4.

bez ekonomického opodstatnéni zcela zjevné odchylna od ceny obvykle,

poskytnuta zcela nebo z¢asti bezhotovostnim prevodem na jiny uc¢et nez ucet poskytovatele zd.
plnéni, ktery je spravcem dané zvefejnén zpusobem umozriujicim dalkovy pristup,

poskytnuta zcela nebo zcasti virtualnim aktivem podle pravniho predpisu upravujiciho néktera
opatreni proti legalizaci vynosut z trestné ¢innosti a financovani terorismu, nebo

poskytnuta zcela nebo zéasti v hotovosti, pokud castka uhrazena v hotovosti prevysuje ¢astku
podle zakona upravujiciho omezeni plateb v hotovosti, pfi jejimz prekroCeni je stanovena
povinnost provést platbu bezhotovostné, nebo

d) o poskytovateli zd. plnéni spocivajiciho v dodani PHM, které podle zak. uprav. PHM mdizZe byt
uskute¢néno pouze distributorem PHM, neni skutecnost, ze je jako distributor PHM registrovan podle zak.
uprav. PHM, zvefejnéna zplsobem umoZzriujicim dalkovy pfistup.



Zmena prilohy €. 3

Méni se pfiloha é. 3 Seznam zbozi podléhajiciho snizené sazbé dané (12 %)

01-96 - Zdravotnické prostifedky podle narizeni Evropského parlamentu a Rady upravujiciho zdravotnické
prostredky (dale jen ,narizeni o zdravotnickych prostredcich®) a jejich pfislusenstvi podle tohoto narizeni
a diagnostickeé zdravotnické prostredky in vitro podle narizeni Evropského parlamentu a Rady upravujiciho
diagnostické zdravotnické prostiedky in vitro (dale jen ,nafizeni o diagnostickych zdravotnickych
prostredc:ch in V|tro“) a je]ICh prlslusenstw podle tohoto narlzenl kte#e—lze za#aelft—de—&haradwe—skumny

7 Yy Ve 7
‘.‘ aa a \/N O ‘.... ) a

e—verefﬁem—zdFavetnﬁm—peﬁs"tém pokud Ize tyto prostredky a tato prislusenstvi zaradlt mezi zdravotnlcke
prostredky predepisované na poukaz nebo stomatologické vyrobky, které lze hradit z vefejného

zdravotniho pojisténi podle zakona upravujiciho thrady zdravotnickych prostredkl pfedepisovanych na
poukaz a stomatologickych vyrobki hrazenych z verejnéeho zdravotniho pojisSténi; mimo zdravotnickeé
prostiedky a_pfisluSenstvi zdravotnickych prostredku, které lze zaradit do dhradove skupiny
»,Nekategorizované zdravotnické prostredky”, vatu bunicCitou a naplast s vyjimkou hypoalergenni naplasti.

Z duvodu nejednotného pristupu k pfislusenstvim zdravotnickych prostfedku v pfipadé
znéni, které bylo pfijato tzv. konsolidaCcnim baliCkem, se upresiuje, ze | na prislusenstvi
zdravotnickych prostfedkd se bude aplikovat snizena sazba DPH.

Kromé tohoto upfesnéni dochazi k textacni upravé odkazu na pravni predpisy v gesci
Ministerstva zdravotnictvi tak, aby jejich zména neznamenala neaplikovatelnost snizene
sazby DPH.



Zmena prilohy €. 3

Méni se pfiloha é. 3 Seznam zbozi podléhajiciho snizené sazbé dané (12 %)

01-96 - Zdravotnickeé prostredky podle nafizeni o zdrav. prostfedcich a jejich prislusenstvi podle tohoto narizeni
a diagnosticke zdrav. prostfedky in vitro podle nafizeni o diagnostickych zdrav. prostredcich in vitro a
lejich _pfFislusenstvi podle tohoto narizeni, pokud jsou tyto prostfedky uréeny pro jedno pouZiti.

9018 19 - Pulzni oxymetry, které [sou zdravotnickymi prostredky podle nafizeni o _ zdravotnickych

prostredcich.

9018 90 10 - Tlakoméry, které |sou zdravotnickymi prostredky podle nafizeni o zdravotnickych
prostredcich

0026 Diistrofe—a—zafizeni-na—méfeni-hladiny—tlakunhebofinyech-proménnych-charakteristik kapalinnhebo-plynd.

Z davodu nejednotnéeho pristupu k prislusenstvim zdravotnickych prostredkl v pfipade
znéni, které bylo prijato tzv. konsolidacnim baliCkem, se upresriuje, ze | na prislusenstvi
zdravotnickych prostredkt se bude aplikovat sniZzena sazba DPH.

Dochazi k revizi uplatriovani snizené sazby DPH v oblasti pulsnich oxymetru a tlakoméru,
nebot’ v ramci konsolidacniho balicku byly chybné zarazeny do kodu 9026, ktery obsahuje
pristroje pro prumyslové vyuZziti, coz neodpovida puvodnimu zaméru uplatnit snizenou
sazbu dané na tyto pristroje, které jsou vhodneé pro pouziti v domacim prostredi.



Souhrn vybranych novinek



Souhrn vybranych novinek

Nova definice uplaty (od 1.1.2028)

« Dotace budou zahrnuty do vypoctu obratu
» Dotace budou podléhat DPH

« Dopad do rozpoé&ta USC

Skupina ,
« Skupinu muze nové tvorit USC a jeji pfispévkova organizace

Dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni cinnosti
* Rusi se

Rezim pro malé podniky SME

« Zcela novy rezim pro neplatce v tuzemsku, ktefi poskytuji plnéni do zahraniCi a vlezou
se do limitu a pro neplatce se sidlem v zahranici, ktefi se vlezou do tuzemského limitu

* Neni povinny

« Netyka se USC ani pfisp&vkovych organizaci



Souhrn vybranych novinek

Obrat

* Noveé se bude pocitat za kalendarni rok

» Prihlaska se musi podat do 10 pracovnich dni

* PrekroCeni obratu 2.000.000 KC .... Registrace od 1.1. nasledujiciho roku nebo na
vyslovnou zadost od dalSiho dne

» PrekrocCeni obratu 2.536.500 K¢ ... Registrace od nasledujiciho dne

» PrekroCeni obratu v 12/2024 ... dle starych pravidel

Registrace
» Dobrovolné se muze registrovat pouze ten, kdo neni nespolehlivou osobou

Zmeéna zdanovaciho obdobi

« Ctvrtletnim platcem se mGzZe stat jen ten, kdo neprekro&i obrat za pfedchozi kalendaini
rok 15 mil. K€ (dfive byl limit 10 mil. KC)

» Zustava v platnosti, Ze po registraci je automaticky mési¢nim platcem, po 12 mésicich
muze Zzadat o zménu zdarnovaciho obdobi z M na Q



Souhrn vybranych novinek

Identifikované osoby

« Pokud uskuteCniuji pouze osvobozena plnéni — novinky ohledné registrace (neplati zde
limit 326 tis. KC pokud jiz drive prfekrocil obrat)

* Neplatce se stava 10 jiz prijetim uplaty (dfive az pfrijetim plnéni)

* Neplatce se stava 10 pokud pfijme sluzbu ze zahraniCi nebo zbozi s instalaci a montazi
od zahrani¢niho neplatce (od koruny)

Misto plnéni u sluzeb — zahranici
« U online skoleni je mistem pInéni sidlo pfijemce

Dlouhodobé plnéni nad 12 mésicu

« Jiz nelze DUZP nahradit poskytnutim symbolické zalohy (musi byt vétSi nez 10%
celkové ceny)

* U dlouhodobych plnéni bez stanovenych zaloh nastava DUZP 31.12. druhého roku a
pak vzdy 31.12., zaklad dané se stanovi kvaliflkovanym odhadem

Fikce uplaty u bezuplatného dodani zbozi
« Jiz neni moznost volby jak stanovit zaklad daneg, je pevne dany postup



Souhrn vybranych novinek

Smeény u hodnotové nevyrovnanych smén
« Zakladem dane bude cena obvykla nebo hodnota uplaty, podle toho, co je vySSi

Cena obvykla u kapitaloveé spojenych a blizkych osob
* RozSifeni na zaméstnance a jejich blizké osoby v pripadé dodani nemovitosti

Oprava zakladu dané - Prodlouzeni Ihaty ze 3 na 7 let
Nedobytné pohledavky - Vice moznosti vraceni DPH

Soubor zbozi
« U soboru zboZi s riznymi sazbami se pouzije vzdy ta vysSi

Stavby a pozemky (od 1.7.2025)

- Casovy test pro osvobozeni se méni z 5 let na 2 roky

« Zdanovat se bude pouze prvni prodej

« Meéni se definice podstatné zmény - podstatna zména je, kdyz naklady na zmeénu
presahnou 30% nasledné prodejni ceny nemovitosti

« Dalsi drobne zmeny v zakone, mnohé budou jesté doupraveny



Souhrn vybranych novinek

Osvobozeni u vychovy a vzdélavani

» Potvrzeni vykladu, zZe registrované skoly nemusi mit pro osvobozeni poradanych kurzu v
ramci svych u€ebnich obort samostatnou akreditaci

. Vychova, vzdélavani a volnodasové aktivity mohou mit nové osvobozeny i USC, svazky a
prispevkové organizace (napr. détské tabory)

Osvobozeni u knih
* Osvobozeni podle §71i se nové bude vztahovat nejen na brozury, ale i na letaky, které
byly doposud zdanéné zakladni sazbou

Narok na odpocet

« Lhuta pro uplatnéni naroku na odpocet se zkracuje ze 3 let na 2 celé roky po vzniku
naroku

« Stejnym zpusobem se zkracuje Ihata pro opravu odpoctu dané

* Nova povinnost opravy, snizeni nebo vraceni naroku na odpocet, pokud platce neuhradi
cenu prijatého plnéni do Sesti mésicl ode dne splatnosti. Pokud ji nasledné uhradi ve vySe
zminéné |huté, bude moci narok opétovné uplatnit (u zavazkl uplatnitelnych v roce 2025)

« U ¢&asteCnych naroku na odpocet (pomér i kraceni) dochazi ke zméné v pfipadé viceletého
pofizeni dl.maj.



Vypocet koeficientu na konci
roku
a obecne informace



Castedny odpocet DPH

Kraceni § 76 Pomeér § 75

* Pokud souvisi jak se zdanovanymi, tak * Pokud souvisi jak se zdanovanymi, tak
osvobozenymi priimy (oboje jsou S pfijmy mimo rezim DPH (VVS)
predmetem dane) «991 % se zaokrouhli na 100 %

* 95 % a vySe se zaokrouhli na 100 % (vnitrospotreba do 1 %)

Prip. kombinace obou koeficientu —
efektivita pfi pracnosti vypocCtu??

V pribéhu roku se pouzivaji koeficienty spocitané za predchozi rok, pfip. se pouzije kvalifikovany
odhad.
Na konci roku se provede vyporadani, pokud se odchyli od plivodniho pfedpokladu o vice nez 10 %.



Kratici koeficient (§ 76 ZDPH)

Vypocet koeficientu na konci kalendarniho roku

» Vzdy v poslednim pfiznani aktualniho roku je tfeba vyplnit VYPORADACI KOEFICIENT (. 53),
ktery vyjadfuje vztah mezi souctem vSech zdafiovanych vynosu za cely kalendarni rok oproti
souCtu vSech osvobozenych vynosu za cely kalendarni rok. A to i v pfipadé, kdy ho ucetni
jednotka neuplatnuje.

- Tento koeficient zaroven slouzi jako ZALOHOVY koeficient pro kazdé pfiznani roku
nasledujiciho a vyplnuje se na r. 52. Zaokrouhluje se na cela % nahoru.

* Vypocet +
K =

X1-X2
(X1-X2) +(Y1-Y9)

K — kraticl koeficient za prislusny kalendarni rok,
X1-YZD7t 1+t 2+ (¥ hodnot . 20 az r. 26) + 1. 31 (sloupec ,Dodani zbo-
71“) za véechna zdanovaci obdobi prislusného kalendarniho roku,

X2 — ¥ hodnot ¥. 51 (sloupec ,S narokem na odpocet®) za viechna zdanovaci
obdob1 prislusneho kalendarniho roku,

Y1 - ¥ hodnot . 50 za vsechna zdanovacl obdob1 prislusneho kalendarniho
roku,

Y2 — ¥ hodnot 1. 51 (sloupec ,Bez naroku na odpocet“) za vsechna zdanovacl
obdob1 prislusneho kalendarniho roku.



Kratici koeficient (§ 76 ZDPH)

* Na . 51 by meély byt veskeré prodeje nemovitosti Ci dlouhodobého majetku, které nejsou
pravidelnou ekonomickou cCinnosti obce, pokud je tam nedame, tak se nam zkresluje
kratici koeficient. Objevi se naf. 501 51.

- GORDIC — udéla se rocni priznani (4.Q.) a koef. se vypocita sam
- KEO4 - zaskrtne se vypocet rocniho vypor. koef., nevypliuje se kod nasledného obdobi.

- Jednou za rok pfi konci kalendarniho roku maze ucetni jednotka zménit ucetni obdobi (z
meésiCniho pfrejit na kvartalni), pokud nic nechce meénit, nic se nevypliuje. Portal
MojeDane (dfive EPQO) hlasi propustnou chybu ohledné toho obdobi, ale je to v poradku.
Pokud obec neuplatnuje kratici koeficient, nevadi, kdyz se meziroChé zméni 0 vic nez
10%.

- Kdyz pouziva kratici koeficient, vzdy se provede v prosinci vyporadani (kdyz klesne,
musi se vracet naroky na odpocCet), musi se zauctovat neuplatnény odpocet (r. 52-46) a
zauctuje se na 549.

« Pokud si obec uplatiuje kratici koeficient, a on naroste o vice nez 10%, muzeme
donarokovat vic. Pokud se snizil o vice nez 10%, musi se vracet DPH z majetku
porizeného za 5 let (u nemovitosti 10 let), ktery se jiz narokoval.



Vyzvy z FU

» Odpovéd je nutné zaslat elektronicky do 17 (kalendarnich) dni ode dne dodani vyzvy
do DS nebo do 5 pracovnich dnu ode dne oznameni, neni-li doruc¢ovano do DS.

 Jedna ze stran uvedla jiné udaje nez ta druha:
1. Ja mam chybu — opravim, poslu naslednée KH

2. Mam vSe spravné — rychla reakce na vyzvu ,Potvrzuji spravnost naposledy
podaného KH" (nebo ,nemam povinnost podat KH")

Cislo jednaci vizvy (7)

Vypinte ,C.jvyzvy fresp.celé islo jednaci
spravce dané z dorucené vyzvy).

ve tvaru (V& uvedenych oddélovada):
999949904,/93,/9393-00000-3393947

Rychla odpovéd na vyzvu [7)
| Nemam povinnost podat KH v |

Rychla odpovéd na vyzvu (?)
|F'|:|hrrzuji spravnost naposledy podaneho KH v|




Typy DAP a KH

DAP

« R4dné — 1. podani (i zapomenuté po
terminu) za bézny mésic

» Opravné — do terminu

» Dodatec¢né — po terminu — obsahuje jen

rozdily oproti puvodnimu (plusem co
pridavam, minusem co odstranuiji)

KH

- Radné — 1. podani (i po terminu) za
bézny mesic

« Opravné — do terminu

* Nasledné — po terminu — obsahuje |

puvodni hodnoty upravené na novy stav
(pfidavam radky, mazu radky)



Kontrolni mechanismy a vazby na ucetnictvi

* V DAP — matematicka kontrola u radku se zakladni sazbou, ZD lze vynasobit *0,21 a musi
vyjit Castka ve sloupci dan. Radky se snizenou sazbou Ize kontrolovat — ZD *0,12

* V KH oddil C obsahuje ZD vybranych fadka z DAP — musi se shodovat
* V KH musi byt zarazeny faktury nad 10 tis. K a v rezimu pfeneseni do spravnych oddilu

*V KH musi faktury nad 10 tis. KC a v rezimu preneseni obsahovat veskere nalezitosti
(DUZP, DIC, ev. €. dan dokladu, kod plnéni)

» Danova dolozenost — vazba na DAP, spravné pfirazeni sazeb

« Sestava vynosu — 601-604, 609, 646-649 — Ize odhalit vynosy, které jsme zapomnéli
zdanit.

» Soucet zdanénych vynosu by se mél rovnat souctu f. 1+2+50
« ZUstatek uctu 343 v hl. knize na DAP (dohledavani rozdilu)



DANOVE PORADENSTVIi TOMAS PACLIK

PRAVNI RAMEC - Pougeni dle NOZ
VSechny informace poskytnuté na tomto seminafri jsou uvadény pouze v ramci vyukoveho procesu a
nemohou bez dalSiho posouzeni slouzit jako informace Ci rady k feseni pravnich situaci.




DANOVE PORADENSTVIi TOMAS PACLIK

DEKUJEME ZA POZORNOST

Ing. Milan Lang
Ing. Dagmar Palova

Darioveé poradenstvi Tomas Paclik, a.s.
Jeremenkova 40b, 779 00 Olomouc
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